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Roczna podaz powierzchni handlowej w Polsce
w podziale na wielko$¢ miast

Powierzchnia handlowa (tys. mkw.)
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100-200 tys. mieszkanicéow  ®ponizej 100 tys. mieszkancéw

Powierzchnia handlowa w Polsce
w podziale na formaty

- CALKOWITE ZASOBY

Centra handlowe

7%

18% W Magazyny wolnostojace

Parki handlowe

3% m Centra wyprzedazowe
PODAZ 2017
Centra handlowe
®m Magazyny wolnostojace
Parki handlowe
70%

H Centra wyprzedazowe

Najwieksze obiekty handlowe otwarte w 2017

. o Wielkos¢
Obiekt Lokalizacja Deweloper (mkw. GLA)
Galeria Pétnocna Warszawa GTC 64.000
Wroclavia Wroctaw Unibail-Rodamco 64.000
SKENDE Shopping Lublin IKEA Centres 57.500

. Mayland
Serenada Krakéw Real Estate 42.000
Vivo! Krosno Immofinanz 21.000

Najwieksze rozbudowy 2017

Powierzchnia

Obiekt Lokalizacja Deweloper handlowa rozbudowy
(mkw. GLA)

Galaxy Szczecin Echo 15.000

Vivo! Stalowa Wola___ Immofinanz 7.500

Auchan :

Hetmariska Biatystok Immochan 5.800

Auchan .

Gdansk Gdansk Immochan 5.300

Arkadia Warszawa Unibail- 2.000

Rodamco
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Podsumowanie rynku handlowego w 2017 r.

Styczen 2018 .

Podaz powierzchni handlowej w 2017 roku

Catkowita podaz nowej powierzchni handlowej w 2017 wyniosta 426
tys. mkw. Jest to wartos¢ o 9% nizsza od wartosci podazy poprzedniego
roku i az 0 25% nizsza od Sredniej z poprzednich pieciu lat, wynoszacej
prawie 580 tys. mkw. powierzchni handlowe;j.

Na koniec 2017 r. w Polsce mieliémy 14.3 miliona mkw. powierzchni

handlowej w 771 obiektach handlowych*. Na tg liczbe ztozyty sie

obecnie dziatajace:

= 424 centra handlowe o tacznej powierzchni najmu wynoszacej
10.446.000 mkw.

= 69 parkéw handlowych, ktérych sumaryczna powierzchnia
przekroczyta milion mkw.

= 14 centréw wyprzedazowych o sumarycznej powierzchni najmu
243 tys. mkw.

= 264 magazyny wolnostojgce, ktorych taczna powierzchnia najmu
wyniosta ponad 2.5 miliona mkw.

Rok 2017 przynidst otwarcia 19 nowych obiektow handlowych o tacznej
powierzchni 381 tys. mkw., w tym dziewieciu centréw handlowych

0 sumarycznej powierzchni najmu 279 tys. mkw., siedmiu
wolnostojgcych magazynéw handlowych o sumarycznej powierzchni 81
tys. mkw. oraz trzech parkéw handlowych o powierzchni 21 tys. mkw.

Zakonczono réwniez 9 rozbudéw istniejgcych obiektéw o sumarycznej
powierzchni 45 tys. mkw. GLA. W tej kategorii rowniez dominuje format
centrow handlowych, ktdry w wyniku zakonczonych modernizacji

i rozbuddw szesciu obiektéw powiekszyt sie prawie o 36,6 tys. mkw.
0 4,5 tys. mkw. powiekszyta sie rowniez powierzchnia parkéw
handlowych w wyniku rozbudowy dwdch matych obiektéw.
Ubiegtoroczne zmiany dotycza réwniez formatu centrow
wyprzedazowych, ktdry oprécz zakonczenia kolejnej fazy rozbudowy
Outlet Park Szczecin (3,8 tys. mkw.) wzbogacit sie réwniez o nowy
obiekt Outlet Graffica powstaty w wyniku remodellingu rzeszowskiej
Galerii Graffica (17 tys. mkw.). Rozbudowy stanowity 11% catkowitej
podazy roku.

Najwiecej nowej powierzchni handlowej, bo az 256 tys. mkw. oddano
do uzytku w 2017 roku w najwiekszych aglomeracjach. Warto$c ta
stanowi 60% catkowitej powierzchni handlowej dostarczonej w 2017
na rynek. Réwniez mate miasta ponizej 100 tys. mieszkancow sg
beneficjentem otwar¢ 2017. W sumie ten rynek wzbogacit sie o 82 tys.
mkw. nowej powierzchni handlowej, co stanowi 19% catkowitej podazy
zesztego roku. Na pozostate kategorie wielkosciowe miast, tj. 200-400
tys. mieszkancéw i 100-200 tys. mieszkancdw przypada odpowiednio
15% i 6% zesziorocznej podazy.

QOgdlnie format centréw handlowych wzbogacit sie 0 316 tys. mkw.
nowej powierzchni handlowej, co stanowi 70% tegorocznej podazy.
Drugim formatem pod wzgledem wielko$ci najnowszej podazy sg
magazyny wolnostojace. W 2017 roku otworzyto sie siedem takich
obiektow, tj. trzy salony Agata Meble, trzy hipermarkety Leroy Merlin
oraz jeden Bricoman. Ich faczna powierzchnia to 81 tys. mkw., co
stanowi 19% tegorocznej podazy. Powierzchnia parkéw handlowych
zwiekszyla sie o 25 tys. mkw. w wyniku otwarcia trzech nowych
obiektéw oraz po zakonczonych rozbudowach dwdch obiektéw. Udziat
powierzchni parkéw handlowych w podazy rocznej wynosi 6%,
natomiast nowa powierzchnia formatu centréw wyprzedazowych
stanowi 5% tegorocznej podazy.

Obecnie w budowie znajduje sie ok. 600 tys. mkw. nowej powierzchni
handlowej. Ok. 70%, czyli 420 tys. mkw. powierzchni, zaplanowane jest
do otwarcia w 2018 roku. Najwiekszymi nowymi obiektami biezacego
roku majg by¢ Forum Gdansk (62 tys. mkw.), Galeria Libero

w Katowicach (45 tys. mkw.) i Gemini Park Tychy (36 tys. mkw.). Na
2018 rok zaplanowane jest réwniez oddanie do uzytku powierzchni
handlowych w Cedecie (dawny Dom Towarowy Smyk) i Koneserze oraz
kolejnej fazy rozbudowy Atrium Promenada.

*Analiza dotyczy nowoczesnych obiektéw handlowych powyzej 5.000 mkw. powierzchni
najmu, wybudowanych lub zmodernizowanych po 1990 roku.
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Najwieksze obiekty handlowe w budowie

Planowana data Wielkosé

Obiekt Lokalizacja otwarcia (mkw. GLA)
Galeria Miociny Warszawa 2019 67.000
Forum Gdansk Gdansk 2018 62.000
Galeria Libero Katowice 2018 45.000
Gemini Park Tychy 2018 36.000
Nowa Stacja Pruszkéw 2018 27.000

Nasycenie powierzchnig handlowa

Srednia dla Polski %

Miasta ponizej 100 tys.
mieszkancow

Miasta 100-200 tys. mieszkancow

Miasta 200-400 tys. mieszkancow

Najwieksze aglomeracje
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Potencjat zakupowy najwiekszych aglomeracji
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Aglomeracja t6dzka
Aglomeracja Krakowska
Aglomeracja Warszawska
Konurbacja $laska

Aglomeracja Wroctawska
Aglomeracja Poznariska
Aglomeracja Szczecinska

m Nasycenie powierzchnig centréw handlowych (koniec 2017)
m Nasycenie powierzchnig centréw handlowych na koniec 2018

@ Sita nabywcza (EUR) /mkw powierzchni centréw handlowych

Sita nabywcza EUR/mkw.
powierzchni centréw handlowych

900 25.000

20.000

5.000

RETAIL SPACE TRACKER

Podsumowanie rynku handlowego w 2017 r.

Styczen 2018 .

Nasycenie powierzchnig handlowa
i potencjat zakupowy

Na koniec 2017 roku najwyzszymi wskaznikami nasycenia
charakteryzowato sie osiem najwiekszych aglomeracji, czyli osiem miast
powyzej 400 tys. mieszkancow, z wartosciami indeksu nasycenia
nowoczesng powierzchnig handlowg na poziomie 804 mkw. na tysigc
mieszkancow, a powierzchnig centréw handlowych na poziomie

575 mkw. na tysigc mieszkancow. Miasta te byly gtdwnym
beneficjentem otwarc 2017 roku z 256 tys. mkw. powierzchni najmu,
czyli okoto 60% catkowitej podazy tego roku. W miastach 200-400 tys.
mieszkancow i 100-200 tys. mieszkancow wskaznik ten jest bardzo
zblizony do poziomu osiggnietego przez osiem najwiekszych aglomeracji
i wynosit na koniec 2017 roku odpowiednio 528 i 513 mkw. na tysigc
mieszkancow. Natomiast miasta najmniejszej kategorii wielkosciowej,
czyli ponizej 100 tys. mieszkancéw, w ktorych w poprzednich latach
dostarczono zdecydowanie wiecej nowej powierzchni handlowej niz

w ostatnim roku, charakteryzujg sie wcigz najnizszymi wskaznikami
nasycenia.

Potencjat zakupowy najwiekszych aglomeracji
Sposréd osmiu najwiekszych miast najbardziej nasyconymi powierzchnig
handlowa rynkami sg aglomeracje Wroctawia i Poznania ze wskaznikami
nasycenia odpowiednio 854 i 795, a najmniej Szczecina (459),
Warszawy (497) i Konurbacja Slaska (496). Troéjmiasto oraz aglomeracje
todzka i krakowska charakteryzujg wskazniki na poziomie odpowiednio
575, 558 i 541. Uwzgledniajac powierzchnie handlowg w budowie
planowang do otwarcia do korica 2018 roku, wskazniki nasycenia
powierzchnig handlowg dla Trdjmiasta i Slaska podniosg sie o okoto
10%, a w Warszawie o okoto 5%.

Réwniez poréwnanie ilosci powierzchni handlowej, zwtaszcza tej

w centrach handlowych z sitg nabywcza mieszkancoéw (GFK)

w poszczegélnych aglomeracjach pokazuje, ze aglomeracje Szczecina

i Slaska majg wciaz wysoki potencjat zakupowy definiowany jako
stosunek sity nabywczej do powierzchni centréw handlowych (okoto

16 tys. EUR/mkw. centrum handlowego). Naturalnie, Warszawa wraz

z aglomeracjg jest najwiekszym rynkiem handlowym z prawie 2 min
mkw. powierzchni handlowej i najwyzszym potencjatem zakupowym
wynoszacym w 2017 roku prawie 23 tys. EUR/mkw. centrum
handlowego. Aglomeracje Krakowa, todzi i Trdjmiasta znajdujg sie
obecnie w stanie rynkowej réwnowagi z 13 tys.-14 tys. EUR na metr
kwadratowy centrum handlowego, natomiast najbardziej konkurencyjne
rynki Wroctawia i Poznania charakteryzuja najnizsze wskazniki (okoto
11 tys. EUR).

® © [T

N

- 0—O -

Okiem eksperta

Rok 2017 byt niezwykle ciekawy dla polskiego rynku
handlowego. Bylismy swiadkami otwarcia kilku duzych
f nowoczesnych projektow handlowych (Warszawa,
Wroctaw, Krakow), ktore wniosty nowa wartosc na
rynek. Dla najemcow rok minat pod znakiem rozwoju
I optymalizacji oraz szerokiej dyskusji na temat handlu
on-line i — szczegolnie pod koniec roku — planowanych
zmian przepisow dotyczacych handlu w niedziele”.

Szymon kukasik, Dyrektor Dziatlu Reprezentacji
Najemcoéw Handlowych, Cresa Polska
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Liczba nowych marek oraz wycofanych z rynku
w latach 2013-2017
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M Liczba nowych marek na rynku M Liczba marek wycofanych z rynku

Struktura branzowa nowych marek 2017

Moda
M Restauracje i kawiarnie
48% Artykuly dziecigce i zabawki
m Qdziez sportowa
m Ustugi

® Pozostate branze

Czynsze prime
Aglomeracja Warszawska "prime"

Aglomeracja Warszawska pozostate galerie

Tréjmiasto 1
Aglomeracja todzka

Aglomeracja Poznarska
Aglomeracja Wroctawska

Konurbacja Slaska

Aglomeracja Krakowska

Aglomeracja Szczecirska

70 90 110 130 150
EUR/mkw.
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Podaz powierzchni handlowej i wzrost sprzedazy
detalicznej w Polsce w latach 2001-2020

Powierzchnia handlowa
(milion mkw. GLA)

Wzrost sprzedazy
detalicznej (r/r)

16 14%
14 12%
12 10%
10 8%
8 6%
6 4%
4 2%
2 0%
0 -2%
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Podsumowanie rynku handlowego w 2017 r.
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Popyt na powierzchnie handlowa

W 2017 roku popyt na powierzchnie handlowg utrzymywat sie na stabilnym
poziomie i byt generowany gtéwnie przez wcigz rozwijajace sie sieci
roznych branz z sektora $redniej potki cenowej, m.in. modowej, sportowej,
drogeryjnej, ktore swoje sklepy otwieraty zardbwno w matych obiektach, jak
i duzych galeriach najwiekszych miast. Duzg dynamike rozwoju utrzymaty
rowniez sieci z sektora gastronomii i rozrywki, co wpisuje sie w trend zmian
jakosciowych powierzchni handlowej w Polsce.

Oprdcz sieci juz dziatajgcych na polskim rynku, w 2017 pojawito sie okoto
30 nowych marek i konceptéw handlowych. Nowi gracze reprezentujg
gtéwnie branze: moda, np. marki rosyjskiej grupy Melon Fashion, czyli:
BeFree, Zarina, Love Republic, rumunska Nissa czy hiszpanska Sfera,
gastronomia, np. Blue Frog, Black Burger, Fabryka Pizzy, zabawki i artykuty
dla dzieci: Hamleys, Maxi Cosi i Newbie, multimedia: Mole Mole, CEWE.
Sieci o stabilnej sytuacji na rynku modernizowaty swoje sklepy,
wprowadzajac na rynek najnowoczesniejsze rozwigzania i koncepty
handlowe, np. Empik Future Store.

Nowoscig na rynku sa takze otwarcia sklepdw stacjonarnych przez firmy
handlowe do tej pory dziatajagce w kanale on-line, np. internetowa
perfumeria iPerfumy.pl otworzyta swdj pierwszy regularny sklep

w Posnanii, a potem w Bonarka City Center w Krakowie, a jeden

z najwiekszych w Polsce sklepéw e-commerce, specjalizujgcych sie

w sprzedazy obuwia i akcesoriow e-obuwie otworzyt swoj pierwszy sklep
w Focus Mall w Zielonej Gorze i planuje kolejne otwarcia.

W 2017 roku kilka sieci wycofato sie z Polski, zamykajac swoje sklepy,
m.in. Praktiker, Mark & Spencer, Dorothy Perkins, Stenders, Springfield.
W tym roku dziatalno$¢ handlowg zakonczyta réwniez siec polskich
delikatesdw Alma, ktérej lokalizacje zostaty szybko przejete przez
konkurentdw branzowych, m.in. przez sklepy sieci Carrefour, Piotr

i Pawet, ale takze Biedronka i Lidl.

Czynsze

Stawki najmu w najlepszych obiektach pozostajg na stabilnym poziomie.
Najwyzsze stawki utrzymujg sie w najpopularniejszych galeriach
warszawskich i osiggajg poziom 120-140 EUR/mkw. miesiecznie za lokale
branzy moda i dodatki o powierzchni 100-150 mkw., w najlepszych
lokalizacjach. Pozostate warszawskie galerie osiagaja stawki za takie lokale
na poziomie 80-100 EUR/mkw.

W pozostatych aglomeracjach stawki za najlepsze lokale osiagajg poziom
45-55 EUR/mkw. miesiecznie.

Jednak na najbardziej konkurencyjnych rynkach notuje sie ciggly wzrost
presji na czynsze oraz oczekiwan najwiekszych najemcéw co do poziomu
kontrybucji finansowych. Réwniez coraz czesciej spotykana na rynku
praktyka jest zastepowanie czynszéw bazowych czynszami uzaleznionymi
od obrotéw oraz czynszami stopniowanymi czasem trwania umowy najmu.

Sprzedaz detaliczna

Dynamika wzrostu powierzchni handlowej w ostatnich dwoch latach
zmniejszyta sie do poziomu 3%, podczas gdy w okresie pieciu poprzednich
lat $rednie tempo rocznego przyrostu nowej powierzchni handlowej
wynosito ok. 6%. W tym samym czasie odnotowano dynamiczny wzrost
sprzedazy detalicznej, po ok. 6% rocznie, co jest znacznym
przyspieszeniem w poréwnaniu ze $rednig z poprzednich pieciu lat
wynoszaca ok 3%.

Powolne wyhamowywanie tempa przyrostu nowej powierzchni

z rdwnolegtym trendem dynamicznego wzrostu sprzedazy detalicznej
$wiadczy o stabilnym rozwoju rynku powierzchni handlowych oraz coraz
wiekszej dojrzatosci polskiego rynku handlowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez ekspertow firmy Cresa Polska Sp. z 0.0. oraz podmiotéw wspdtpracujacych w oparciu
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rzetelnosci, jednak nie badano ich prawdziwosci ani autentycznosci, tym samym Cresa Polska Sp. z 0.0. nie udziela zadnych
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Magdalena Sadal

Dyrektor Dziatu Doradztwa i Badan

Rynkowych Sektora Handlowego w Cresa Polska
ul. Emilii Plater 53
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magda.sadal@cresa.com
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